REAL

REALITNA A KONZULTACNA SPOLOCNOST

Moderny 4-izbovy bungalov s garazou a zahradou ¢ Rovinka

TT— 580 000 €

Kraj: Bratislavsky kraj

Okres: Senec
Obec: Rovinka
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj
Uzitkova plocha:

PODROBNE INFORMACIE

Status: . aktivne Plocha garaze 25m’
Vlastmctvo S osobne Or:entac:a .
Plochapozemks: 672w’ Inznierskesete: o
UZitkova plocha: 12252m°  Voda:  dno
Zastavand plocha: ~ 200m’  Elektrka:  &no
Podlahovd plocha:  122.52m’ Plyn: - 4
Stav:  novostavba  Kanalizacia: ... @no
Pocetizieb: 4  Voda-napozemku:  dno
Typbudovy N Voda napozemku- 4o
Terasa: . dno studia
Garéz: éno  Elektrika - napozemku:  dno
Spajza ano Plyn napozemku .‘ e
Rok kolaudac:e 2020 Kanalizécia - na pozemku- ano
Celkovaplocha 16952m kanalizacia:
Terasa plocha: 22m’ Vykurovanle podlahove ... .@no
Pocet terds: 1 Internet: . ano
Poetgarszc 1 saelt 4o

Opticka siet:  ano
POPIS NEHNUTELNOSTI

Ponukame na predaj moderny 4-izbovy rodinny dom typu bungalov s rovnou strechou, nachadzajtci
sa na zaciatku Rovinky, vo vyhladavanej lokalite v bezprostrednej blizkosti hradze.



Tehlovy rodinny dom bol skolaudovany v roku 2020 a pri jeho vystavbe boli pouzité kvalitné materialy
a stavebné postupy. Majitel'osobne dohliadal na priebeh vystavby, ¢o sa odrdZa na déraze na kvalitu
celého prevedenia.

Dom ponuka obytnu plochu 122,52 m?, terasu s vymerou 22 m? a garaZ s vymerou 25 m2. Nachadza
sa na pozemku s rozlohou 672 m?, pricom zastavana plocha predstavuje 200 m?.

Velkou vyhodou je praktické rozdelenie na dennu a no¢nu Cast, dve kupelne, priestranna vstupna
hala, dostatok tloZného priestoru a parkovanie pre tri vozidla - v garazi a na dvoch vonkajsich
parkovacich miestach.

Dom je idealnou volbou pre rodinu, ktora hlada kvalitné byvanie s dostatkom priestoru, sikromim a
prijemnym vonkajsim zazemim.

Dispozicia a priestorové riesenie

Dom ponuka prakticky rieSenu dispoziciu s komfortnym oddelenim dennej a nocnej Casti. Pocas
vystavby bol oproti pévodnej projektovej dokumentacii upraveny a rozSireny o vstupnu halu s
vymerou priblizne 15 m?. Ta poskytuje dostatok priestoru na odkladanie veci a disponuje velkym
vstavanym rolldorom. Stcastou tejto Upravy je aj samostatna technicka miestnost s vymerou 4,11 m?,
ktora sluzi zaroven ako prakticka Spajza.

Dispozicia domu:

e vstupna hala (cca 15 m?) s velkym vstavanym rolldorom,

e technicka miestnost (4,11 m?) vyuZzivana aj ako Spajza,

e obyvacia izba prepojena s kuchynou a jedalriou (43,91 m?) s vystupom na terasu,

e dve samostatné izby (12,61 m? a 13,25 m?), aktudlne vyuZivané ako pracoviia a fitness
miestnost,

e hlavna spalfa (13,30 m?) s priamym vstupom do satnika a viastnej kipelne,

e dve kupelne - jedna s vaniou a WC, druha so sprchovacim kitom a WC,

e chodba s vymerou 7,42 m2.

Pozemok, terasa a parkovanie

Pozemok s vymerou 672 m? je kompletne oploteny murovanym plotom a disponuje elektricky
ovladanou vstupnou branou. Zahradu tvori udrZiavany travnik a ovocné stromy.

Z obyvacej Casti je priamy vystup na juhozdpadne orientovanu terasu s vymerou 22 m?, ktora ponuka
prijemny priestor na relax a rodinné posedenia.

Parkovanie je zabezpecené v samostatnej garazi s elektrickou branou a dvoma vonkajsimi
parkovacimi miestami priamo na pozemku.

Technické vybavenie a naklady

Dom je napojeny na vsetky inZinierske siete - plyn, elektrinu, verejny vodovod a kanalizaciu. K



dispozicii je aj vlastna studna.

Vykurovanie je zabezpecené podlahovym kiurenim a plynovym kondenzacnym kotlom. MozZnost
pripojenia na opticky internet.

Aktualne mesacné naklady predstavuju priblizne:
e plyn: 88 €
e elektrina: 25 €
e voda: 12 €

Spolu priblizne 125 € mesacne (bez rocného poplatku za odvoz triedeného odpadu).

Lokalita

Rovinka patri medzi vyhladavané lokality v blizkosti Bratislavy. Dom sa nachadza na jej zaciatku, v
bezprostrednej blizkosti hradze, ktora pontka idedlne mozZnosti na prechadzky, cyklistiku a aktivny
oddych.

Cena

Cena nehnutelnosti: 580 000 €

Ak Vas tato ponuka zaujala, rada Vam dom predstavim osobne. Pre viac informacii alebo dohodnutie
obhliadky ma nevahajte kontaktovat.

Anna Huber - 0904 900 757, huber@dominantreal.sk




REALITNY MAKLER

Maklér : JUDr. Miroslav Tomciak
Telefon : +421 905 226 082
E-mail: tomciak@dominantreal.sk




