Status:

Vlastnictvo:

Plocha pozemku:

Typ zeme:

Teritérium:

Uzitkové plocha:
Zastavané plocha:
Podlahova plocha:
Stav:

Pocet izieb:
Energeticky certifikat:
Energeticka narocnost
budovy:

Typ budovy:

Typ vybavy:

Terasa:

Rok vystavby:

Rok kolaudécie:
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POPIS NEHNUTELNOSTI

Realitna kancelaria Dominant Real ponuka na predaj kvalitny skolaudovany,

REAL

REALITNA A KONZULTACNA SPOLOCNOST

390 000 €

cena je findlna vratane provizie

Uzitkovd plocha:

Pocet poschodi od
prizemia vyssie:

Celkova plocha:

Terasa plocha:

Pocet teras:

Pocet vonkajsich
parkovacich miest:
Orientacia:

InZinierske siete:

Voda:

Elektrika:

Kanalizacia:

Voda - na pozemku:
Elektrika - na pozemku -
230 V:

Kanalizacia - na pozemku -
kanalizacia:

Vykurovanie - podlahové:
Vykurovanie - lokdlne:
Opticka siet:

Kraj: Bratislavsky kraj
Okres: Senec
Obec: Miloslavov
Ulica: Mesacna
Druh: Domy
Typ domu: Rodinny dom
Typ: Predaj

PODROBNE INFORMACIE
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5 izbovy,



priestranny, samostatne stojaci rodinny dom s rozlohou obytnej plochy 143m2, postaveny na
pozemku o rozlohe 672m2 v pokojnej a tichej lokalite v Miloslavove, cast Miloslavov na Mesacnej
ulici, len par km od Bratislavy.

Ide o novostavbu z roku 2024 tehlového - 5 izbového samostatne stojacieho,

2 podlazného rodinného domu s rovnou strechou, s UZitkovou plochou 143 m2, postaveného na
pozemku o rozlohe 672m2 z toho zastavana plocha je 159 m2 a plocha terasy 46 m2.

Dom sa predava sa v stave holodom, tepelné Cerpadlo, teplovodné podlahové krenie, zabradlie
na schodisku, oplotenie.

Pozemok: plocha pozemku je orientovany na Juhozapad ,
IS: elektrina, kanalizacia, voda, optika, oplotenie, parkovacie statie pre 2-3 auta, terasa
Dispozicia: prizemie

I.NP = 103,69 m?+ 46,11m? terasa

Zadverie 5,14

Tech. miestnost - 3.48

Pracovria - 8,76

Chodba - 18,49

Kuchyna + obyvacka 42,38

Spalna - 16,67

Kupelna - 4,86

satnik - 3,92

Vstup do domu tvori priestranna chodba s priestorom na velky rolldor, z ktorej sa na pravo vchadza
do technickej miestnosti s WC a pracovria/hostovskd izba. Cast chodby tvori velké priestranné
schodisko(pod ktorym sa dd vybudovat Dalsi UloZny priestor -alebo aj nie) . V zadnej &asti domu je
priestranna spalfia s vlastnou kupelfiou a satnikom. Zo spalne je aj vystup na terasu. Dennu cast
domu tvori velka obyvacka prepojena s kuchyriou a vstupom na velku prekrytu terasu ( z ktorej sa da
presklenim vytvorit zimna zahrada).

Poschodie:

II.NP = 39,38 m?
Schodisko - 5,20
Chodba - 6,12
Izba - 11,32

Izba - 12,07



Kupelna - 4,67
Na hornom poschodi sa nachadzaju 2 detské izby, kupelfia s WC a chodba.
Strecha umoZzriuje vytvorenie este jednej terasy na poschodi.

Vymera I.NP + II: NP - celkom je 143,07

Holodom:

obvodova tehla 25 cm, zateplenie 15 cm polystyrén

strecha Fatrafol + strkovy nasyp,

plastové okna s tepelnym 3 sklom

hlinikové vchodové dvere

tepelné cerpadio,

priprava na klimatizaciu

priprava na alarm

priprava na vonkajsie elektrické zaluzie (podomietkové kastliky)
fasada vratene obkladu zo stiepaného kamena

3 parkovacie miesta zo zamkovej dlazby priamo na pozemku
chodnik do domu

vydlazdena terasa

oplotenie pozemku

vymalovany na bielo s osadenymi vypinacmi a zasuvkami trativody.
Technické informacie:

energeticka trieda A0

plastové okna pdtkomorové trojskla.

podlahové teplovodné vykurovanie tepelnym &erpadlom so zésobnikom TUV.
komplet rozvody elektriky, vody a kanalizacie, datové rozvody.

obvodové steny - tehly Thermo BRIK ID 250, hr. 250 mm a zateplené kontaktnym zateplovacim
systémom z fasadnych dosiek AUSTROTHERM EPS 70, hr. 150 mm.



nosné steny - tehly Thermo BRIK ID 250, hr. 250 mm.
priecky - tehly Thermo BRIK ID 130, hr. 130 mm.

strop v centralnej ¢asti domu je monoliticky Zelezobetdn po bokoch je montovany dreveny krov.
Podhlady su sadrokartdnové, protipozZiarne KNAUF ORF 15.

strecha zateplena mineralnou vinou NOBASIL, hr. 250 mm plus 150 mm spadové dosky z polystyrénu.
plocha strecha je odizolovana féliou TATRAFOL so zatazujucou vrstvou riecneho Strku.
Lokalita:

Rodinny dom sa nachddza v novej zdstavbe rodinnych domov vo velmi pokojnej a tichej Casti obce
Miloslavov vzdialenej cca. 16km od Bratislavy. Vyhodou je rychla dostupnost na dialnicny obchvat
D4/R7 .

V obci sa nachddza kompletna oblianska vybavenost - zastavka autobusu, posta, skélka aj sukromna
skélka, Lipovy park s detskym ihriskom, kulttirny dom, fantasticka zmrzlina Ciao bambino, obchodné
centrum Billa, ktorého sucastou je rozpravkova kaviaren little Amelie , Billa, policia, lekaren, pekar,
vinotéka, dobry rum, trafika, barber, maly butik, manikura pediktra a drogéria, Havopark hotel, rybnik
a pre milovnikov koni je tu stajna Plamen s vybehom pre kone. V sucasnosti sa hned na zaciatku
Miloslavova pri kruhovom objazde dokoncuje vystavba nového potravinového retazca Biedronka, jeho
otvorenie planuju na Februar 2025.

V druhej casti Miloslavova - Cast Alzbetin Dvor je zakladna Skola, materska skola, obecny Urad,
kostol, lekaren a lekar pre deti a dospelych, miestne potraviny, plavaren, Sportovy areal s fitness
centrom, a vlakova stanica. V okoli su dve jazera KoSariska, dobra dostupnost na dialnicny obchvat
R7, D4 & do Samorina, Dunajskej LuZnej, Rovinky, Mostu pri Bratislave atd. V Moste pri Bratislave a
Samorine je LIDL, v sti¢asnosti sa LIDL buduje aj na konci Dunajskej LuZnej.

Vyhoda z méjho pohladu:

velmi pokojna a ticha lokalita v porovnani s Rovinkou ci Dunajskou Luznou
dobra dostupnost

necitit zapach Slovnaftu a ani jeho hlu¢nost

dobry zdroj pitnej vody

bezpecnost

blizkost jazier

Cena je konecnd, vratane provizie, kompletného realitného a hypotekdrneho servisu, ktory zahrfia
zmluvy, hypotekdrne a pravne poradenstvo.

Bezpecne Vas prevedieme celym procesom predaja a zabezpecCime pravne a hypotekarne
poradenstvo, vypracovanie zmluv, vklad do katastra, stidneho znalca, poistenie Vasej nehnutelhosti.

Pre blizsie informdcie a dohodnutie obhliadky nas kontaktujte: Anna Huber 0904900757, pripadne
mailom: huber@dominantreal.sk



REALITNY MAKLER

Maklér: Anna Huber
Telefon: 0904 900 757
E-mail: huber@dominantreal.sk




